Zatacznik do uchwaty

Nr XIV/114/04

Rady Miejskiej we Wloszczowie
z dnia 25 czerwca 2004r.

ZASADY
wynajmowania lokali wchodzqcych w skltad mieszkaniowego
zasobu gminy.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty Samorzadowej
stanow1 zadanie wlasne Gminy
Na realizacj¢ tego zadania przeznaczony jest mieszkaniowy zasdb gminy.

Zaséb ten tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wilasnos$¢ lub

wspotwlasnos¢ gminy.

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy beda przeznaczane na
zaspokojenie potrzeb rodzin o niskich dochodach oraz lokale zamienne i socjalne.

Dysponentem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy jest Burmistrz.

I[lekro¢ w dalszej tresci zasad jest mowa o:

1. ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz. 733, Dz.U. z 2002r. Nr 168, poz. 1383, Nr 113,
poz. 984 oraz Dz.U. z 2003r. Nr 113, poz. 1069/

2. ,mieszkaniowym zasobie gminy” - nalezy przez to rozumie¢ zasob

mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy



ROZDZIAL 11

1. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajqcego
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego.

1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac¢ si¢ osoby , jezeli $redni
miesi¢czny dochod na jednego czilonka gospodarstwva domowego w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych data zlozenia wniosku nie przekracza 160 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 110 % tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. O lokale socjalne moga ubiegac si¢ osoby , jezeli sredni miesieczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 55% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

3. Przez gospodarstwvo domowe rozumie si¢ lokatora samodzielnie zajmujacego
lokal lub lokatora, jego matzonka i inne osoby wspolnie z nim zamieszkujace i
gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z praw
tego lokatora.

4. Za dochodd uwaza sie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢  dodatkow dla sierot zupetnych, zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego. Dochdéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na
podstawie powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego
dochodu z 1 hektara przeliczeniowego , oglaszanego przez Prezesa GUS.

5. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na okres minimum 1 roku.



2.Warunki zamieszkiwania kwalifikujqce wnioskodawce do ich
poprawy.

O najem lokalu komunalnego moga wystapi¢ osoby :

1) zamieszkujace w lokalu, w ktérym na 1 czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m* ogo6lnej powierzchni pokoi,

2) osoby zajmujace lokal nie spetniajacy wymogdw pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

3) osoby zamieszkujace w lokalach o bardzo zlym stanie technicznym, duza
wilgotnos¢, zagrzybienie itp.

4) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do kapitalnego remontu lub
rozbiorki

5) osoby bezdomne

3. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawierania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego.

Pierwszenstwo wynajmu lokalu w budynkach stanowiacym mieszkaniowy zasob

gminy przystuguje osobom, ktore spetniajq kryteria dochodowosci oraz:

1) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru

2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

3) zakres koniecznego remontu lub rozbidrki najmowanego przez najemce lokalu
wymaga jego oproznienia, przy czym konieczno$¢ wykonania remontu czy
rozbidrki wymaga udokumentowania ( ekspertyza budynku itp. )

4) opuscily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci

5) deklaruja ~ wykonanie  nadbudowy  badz  przebudowy  pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach budowlanych stanowiacych

mieszkaniowy zasob gminy. Osoby te winny wykazac¢ si¢ srodkami finansowymi



umozliwiajacymi im wykonanie w/w zadania 1 winny by¢ zakwalifikowane do
najmu lokalu komunalnego lub do przetargu ograniczonego o kupno lokalu

komunalnego.

4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzqcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali naleiqcych do tego zasobu a osobami
zajmujqcymi lokale w innych zasobach.

1) Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali ~wchodzacymi w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy wymagaja pisemnej zgody najemcoOw tych
lokali oraz wynajmujacego. Wynajmujacy nie moze odmowi¢ zgody na zamiang
lokali w swoich zasobach bez uzasadnionej przyczyny.

2) Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobow
mieszkaniowych gminy a najemcami lokali w innych zasobach wymaga takze
pisemnej zgody najemcow oraz wiascicieli tych lokali. Wynajmujacy winien
odmowi¢ zgody na zamiang lokalu pomigdzy najemca lokalu komunalnego z

osoba nie ptacaca regularnie czynszu za najem lokalu w innych zasobach.

5. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz
sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

O najem lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy moze ubiegal sig
wylacznie osoba posiadajaca state lub co najmniej 5 letnie czasowe zameldowanie
w gminie Wiloszczowa, lub ktdérej ostatnim statym zameldowaniem byla gmina
Wiloszczowa.

Whnioski os6b zamieszkatych poza granicami administracyjnymi gminy
Wtoszczowa podlegaja odrzuceniu.

Umowy najmu na ten sam lokal moga by¢ zawierane z osobami, ktore po



okresie wypowiedzenia do czasu wykonania wyroku eksmisji uregulowaly
zalegtosci czynszowe 1 pozostate oplaty.
Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski 0sob:
a) ktore zbyly lub zdaly dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny,
b) ktore dokonaty wczesniej dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejsze;j

strukturze.
Ustala si¢ ponizszy tryb zalatwiania wnioskow o najem lokali:

1. W Urzgdzie Gminy Wtloszczowa wnioskodawca sktada na obowiazujacym
druku wypetiony wniosek z zaswiadczeniami dokumentujacymi jego dochod.

2. Wniosek wymaga rozpatrzenie przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa
powotana przez Burmistrza na okres kadencji Rady Miejskie;.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja, jest organem
opiniujacym, ktora zwotywana jest w miar¢ potrzeb, a z ktorej posiedzenia
sporzadza si¢ protokot.

4. Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie w miejscu zamieszkania warunkow mieszkaniowych
1 danych zawartych we wniosku o przydziat mieszkania,

b) sporzadzanie projektu listy przydzialu mieszkan

c) opiniowanie uwag 1 =zastrzezen zgloszonych do projektu listy
przydzialdow mieszkan, przy czym kolejnos¢ umieszczenia na liscie
przydzialu mieszkan Komisja ustala biorac pod uwage warunki
mieszkaniowe, zdrowotne , rodzinne, okres oczekiwania i inne

5. Czlonkowie Komisji po ustaleniu warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy w
oparciu o zasady przydzialu mieszkan z uwzglednieniem pkt.1, 2 i 3 wnioskuja o
zakwalifikowanie wnioskodawcy na listg 0osob oczekujacych na najem lokalu
komunalnego lub socjalnego.

6. Wniosek o najem lokalu komunalnego winien by¢ rozpatrzony w ciagu 3
miesigcy od daty zlozenia.

7. W przypadku zwolnienia si¢ lokalu mieszkalnego Komisja wnioskuje z listy

oczekujacych osobe lub sporzadza liste 0osob do zawarcia umowy najmu, przy



czym osoba ta musi ponownie udokumentowaé, ze wysoko$¢ osigganego
dochodu oraz warunki mieszkaniowe kwalifikuja ja nadal do otrzymania
przydziatu lokalu komunalnego.

8. Projekt listy przydziatu mieszkan zatwierdza Burmistrz i podaje do publicznej
wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen przez okres 14 - stu dni. W
okresie tym osoby zainteresowane maja prawo wniesienia uwag 1 zastrzezen ,
ktore rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji. Po rozpatrzeniu uwag
1 zastrzezen Burmistrz sporzadza 1 podaje do publicznej wiadomosci listg
przydzialu mieszkan.

9. Komisja ma prawo skreslenia rodziny z listy oséb oczekujacych na zawarcie
umowy najmu, w przypadku braku zainteresowania jej przez okres dtuzysz niz 3
lata.

10.Burmistrz dokonuje wskazania oséb, z ktérymi ma by¢ zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego z listy przydzialu wymienionej w pkt 9

11.0soba wskazana ma obowiazek jego przyjgcia i zamieszkania w nim nie pozniej
niz w ciagu jednego miesiaca od dnia podpisania umowy.

12.Nie dotrzymanie terminu wymienionego w ust. 12 spowoduje wygasnigcie
umowy i przyznanie prawa do lokalu innej osobie.

13.W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanego mieszkania osoba
podlega skresleniu z listy.

14.0soba umieszczona na liscie do wynajmu lokalu socjalnego, w przypadku braku
takiego lokalu moze otrzyma¢ wskazanie do lokalu za zaptata czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym gminy - z wylaczeniem lokali o
pelnym standarcie.

15.Kolejnos¢ wskazania osoby bezdomnej opiniuje Kierownik Osrodka Pomocy
Spotecznej we Wioszczowie.

16.W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych Burmistrz moze odstapi¢ od
uregulowan zawartych w niniejszej uchwale 1 wskaza¢ osobg do zawarcia umowy

najmu po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.



6. Zasady postgpowania w stosunku do osob , ktore pozostaly w
lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu w ktorego najem
nie wstqpily po Smierci najemcy.

1) W lokalu opuszczonym przez najemcg moga pozosta¢ osoby wymienione w art.
691 Kc, nie majace prawa do innego lokalu.

2) W lokalach bedacych zasobami gminnymi nalezy zameldowaé na pobyt staty
wylacznie osoby bliskie ( zona, syn - synowa , corka itd.) zwracajac uwagg , aby
powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie byta mniejsza niz 5 m*

3) W uzasadnionych przypadkach mozna zameldowa¢ osoby obce na okres 3
miesigcy.

4) W stosunku do os6b nieuprawnionych do zawarcia umowy najmu wystapi¢ o
dobrowolne opuszczenie lokalu , a w przypadku odmowy wnie$¢ sprawe na
droge sadowa.

5) Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do czasu jego wydania winna

ptaci¢ odszkodowanie.

7. Kryteria oddawania w najem lokali o pow. uiytkowej
przekraczajqcej 80 m’.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m* moga by¢ oddane w
najem za zaplata czynszu wolnego, przy czym najemcg¢ lokalu nalezy wytoni¢ w
drodze przetargu.

Przepisu powyzszego nie stosuje si¢ w razie oddania lokalu w najem
rodzinie powyzej 5 0s6b, w drodze zamiany lokali pomigdzy najemcami.

Dopuszcza si¢ w przypadku istnienia takiej mozliwos$ci oraz potrzeb podziat

lokalu na 2 mniejsze.



