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DECYZJA Nr 2.62.2023
o ustalenie w‘arunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27. marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestizennym
(Dz, U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
admmlstracyjnego (tj. Dz. Uz 2023 r., poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego do Urzedu Gminy we
Wioszczowie w dnlu 31.08.2023 r. przez :

USTALAM
warunki i szczegélowe zasady zagospddarowama te‘r‘enu i jego zabudowy dla inwesiycji-

budowa sze$ciu budynkéw mieszkalnych Jednorodzmnych wraz z drogq wewnetranI mezbednq infrastrukturg,

- techniczna na czeéciach dzialek o numerach ewidencyjnych 189 i 190 w migjscowosci Nieznanowice, gm.
Wioszczowa -w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zaiqczmku graﬂcznym Nr- 1 hmq magiq koloru
czamego i literamil ABCD -A,

1. Funkcja budynkow (zgodme z Polska Klasyflkaqq Obiektow Budowlanych): budynki mieszkalne
jednorodzinne (sekcla 1 dznai 11 grupa 111).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki § szczegoﬁowe zasady zagosp@darowama ferenu oraz jego zabudowy Wymkajqce z przepiséw
odrebnych :

3.1. Warunki [wymagania ochrony nksztaltowama ﬂadu przestrzennego - ustalone po analizie
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 -sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowsj zabudowy i zagospodarowania terenu w-przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.):

- nleprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw w terenie mwestycp 10 m od pasa drogowego drogi
gminngj, . -

—  wskaznik powierzchni zabudowy do 18% terenu mwestycu

—  teren biologicznie czynny: minimum 55% terenu inwestycjl,

—  szerokoéé elewacji frontowej budynkéw: od 10 m do 16 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewagii frontowej, gzymsu lub attyki budynkow 0d22m do 6,5m,

— wysoko$¢ glowne; kalenicy budynkow: od 6 mdo 10 m,

—  geometria dachu gtéwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub Wlelospadowe 0 katach nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

—  szeroko$t drogi wewnetrznej: min. 6 m, przy czym nalezy zachowat tréjkaty widocznosci na wiqczenlu z
drogg gminng oraz nalezy zakoriczy¢ ja placém do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

—~  ustalone gramczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania
przy opracowamu projektu  budowlanego przepisiv techniczno-budowlanych, obowiazujgcych
przepisdw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiske, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

o zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Staroste Powiaiu Wioszczowskiego inwestycja bedaca
przedmiotem wniosku pofozona jest na gruncie rolnym wytworzonym z gleb Va, IVb i V kiasy
bonitacyjnej. Nie wymaga on uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2022 1., poz. 2409 ze zm.), poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leénych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze wymagajg grunty rolne pofozone na
glebach I-Il klasy bonitacyjnej,

o badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. wsprawie przedsigwzie¢ mogacych
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zZnaczaco oddzialywaé na rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), stwierdza sig, Ze
przedmiotowa inwestycja zostata zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko. Zgodnie z § 3 ust. 1 pki 55 lit. b) tiret pierwsze do przedsigwziet mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sig zabudowe mieszkaniowq wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami migjscowego planu - zagospodarowania przestrzennego albo
migjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz 0,5 ha na obszarach
potozonych w formach ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Teren planowanej inwestycji polozony jest we Wioszczowsko-Jedrzejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, a wigc w formie ochrony przyrody, o kiérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt
4 ustawy o ochronie przyrody. Z bilansu terenu wynika, Ze teren, zabudowy zajmowaé begdzie
powie‘rzchnig 0,7753 ha. W zwigzku z tym planowana zabudowa stanowi przedsiewzigcie mogage
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, Burmistrz Gminy “Wloszczowa wydat decyzje w dniu
09.05.2023 r., znak: MR0.6220.6.2023.10P3 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w kidrej orzekt o
braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,

e teren inwestycji potoZony jest we Wioszczowsko-Jedrzejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dia
kibrego zasady ochrony reguluje uchwata Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewddztwa’ Swistokrzyskiego z
dnia ~23 wrzeSnia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Wioszczowsko-Jedrzejowskiego - Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swuet z 2013 r. poz. 3311). Zakazy wynlkajqce z uchwaly
sejmiku wojewddziwa Swigtokrzyskiego nie dotyczg przedmlotowej inwestycji, poniewaz powierzchnia
blologlczme czynna w gramcach terenu inwestycji wynosi min. 55% powxerzchm terenu inwestycji. Tak,
wigc zachowane zostalo minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach objgtych liniami
rozgraniczajacymi - zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 uchwaly Sejmiku Wojewddziwa Swetokrzysktego
Ustalenia decyzji nie naruszajg rowniez dziatan na terenie obszaru w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow,

e w pizypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji -wodnych kolidujacych
z realizowang mwestyCJa, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do przebudowy urzadzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 1478),

o fefen inwestycji potozony jest.na Giéwnym Zbiorniku Wod Podziemnych GZWP Nr 408 Niecka
Miechowska (cze$¢ NW), w granicach kibrego obowigzujg zasady ochrony wymkajqce z przepisow
odrebnych

3.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythkow oraz dobr kultury wspéiczesne].
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcne dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i oplece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 1., poz.
840). Osohy prowadzqce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do kibrego istnisje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologlcznym sq .obowiazane przy uzyciu dostepnych $rodkow
zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowat miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie zawiadomi o znalezieniu
tego przedmiotu Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach, a jesli nie jest to moZiiwe
Burmistrza Gminy Wioszczowa.

3.4.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikaci.

o Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

— zaopairzenie wwode: projekiowanymi przytaczami z sieci wodociagowej, zgodnie z pismem
Wioszczowskiego Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dnia 19.06.2023 r., znak:
TE.4130.1.33.2023,

—  odprowadzenie $ciekéw bytowych: do projektowanych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte lub do projektowanych indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

— zaopairzenie wenergie elekiryczng: projektowanymi przylaczami z sieci elekiroenergetycznej,
zgodnie z oSwiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elekirycznej oraz warunkach przytaczenia
obiekiu budowlanego do sieci dysirybucyjnej wydanym przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Kielce z dnia 11.08.2023 r., znak: 23-12/WZD/00592/ L.
dz. 10736/2023,

—  zagospodarowanie wod opadowych: na wlasny nieutwardzony teren inwestycji..

o Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji: droga gminna. W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji,
inwestor zobowigzany jest zaprojektowaé izrealizowaé odpowiednia liczbe migjsc postoju samochoddw,
wynikajacq z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji | zewnetrznych warunkow komunikacyjnych i nie
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mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mleszkalny, ktére nalezy zrealizowa¢ w granicach terenu
inwestycji.

3.5.Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.

¢ Inwestycja nie moze powodowaé ogramczenla sposobu zagospodarowanla d2|alek sasiednich, i wplywaé na
wykonanie ich prawa wiasnosci.

o Inwestycje nalezy zaprojektowaé  w sposéb nie powodUchy ogranlczen w dostepie do drogi publlcznej,
mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energu elekirycznej i ciepinej, Srodkow chznoém, nie
ograniczajacy dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewmajqcy
ochrong przed ucnqzllwoémaml powodowanymi przez hafas, wibracje, zakiocenie elektryczne, promieniowanie

atakze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Gwarancjg nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie
projektu  budowlanego, stanowiacego jeden z zatacznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe,
z uwzglednieniem wymogdw okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

3.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz osuwaniem sig mas ziemnych: teren planowanej inwestycji
potozony jest poza terenami gérniczymi. W zwiazku z czym planowana inwestycja nie podlega wymogom
wynikajgcych z ustawy z dnla 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 633).
Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystgpuja udokumentowane zioza kopalin mineralnych, tereny
narazone wystepowanlem ruchow masowych oraz obszary szczegélnego zagrozema powodzia,

4. Linie rozgramczajqce teren mwestycjl
Linie rozgraniczajace teren mwestycjl wyznaczono .na mapie zasadniczej pozyskanej 7 zasob6w Powiatowego
Osrodka Dokumentacii Geodezyjnej i Kartograflcznej Starostwa Powmtowego we Wioszczowne w skali 1: 1000,

------

czese.

Uzasadnienie - ‘

Decyzje o warunkach zabudowy, Zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowamu lzagospodarowamu przestrzennym wydaje sie na wniosek zainteresowanego. Taki
wniosek dla inwestycji oplsanej w osnowne niniejszej decyzu wptyna} do Burmistrza Gmmy Wfoszczowa od Pani
Agaty Piechota.

-~ Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dame orzekama nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie zart. 59 ust. 1 ustawy o planowanlu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowaria terenu w przypadku braku planu mlejscowego polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonanlu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 11 2 ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu |zagospodarowan|u przestizennym, ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na
wniosek inwestora, ktdry powinien zawieraé: okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 (w przedmlotowej sprawie Wnioskodawca przediozyt mape
zasadniczg w skali 1: 1000), charakterystyke inwestycii zawlerajac okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej, okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu icharakterysiyki zabudowy wtym
przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej
oraz okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wptyw na
Srodowisko.

Whiosek inwestora spefniat wymagania -stawiane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym mégt byé przedmiotem rozpatrzenia.

Zgodnie zart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji,
parametrw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym
gabarytow iformy architekionicznej obiektéw budowlanych, lini zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;;




3) istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu, zuwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o kibrym mowa w ust. 1 pkt. 3, uznaje sig za
spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
migdzy wia$ciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych planéw, kidre
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
~ w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o kitdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o kiérym mowa
wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Jak wynika z art. 61 ust. 6 i7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagama
dotyczace ustalania finii zabudowy, wielkoéci powierzchni zabudowy, szerokosci elewacii frontowej, wysokoscl jej
g0rnej krawedzi i geometrii dachu okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowng analize, pod katem
facznego spelnienia warunkéw okrelonych art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Kontynuacia funkcii:

teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru analizowanego, w ktorym wystepu;e zabudowa mleszkanlowa
jednorodzinna, zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezen.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od pasa drogowego- drogi gminnej zgodna jest z przepisami
ustawy o drogach publicznych oraz nawigzuje do zabudowy na dma%kach sasiednich.

Wyznaczenie terenu biologicznie czynnego:

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 S|erpma 2003 r. w spraWIe oznaczef i nazewnictwa stosowanych
wdecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1589) w§ 2 ust. 3 okreslajac tres¢ decyzji ustalajacej warunki zabudowy wyraznie
wskazuje na konieczno$¢ ustalenia w niej wielkosci terenu biologicznie czynnego. Z kolei treé¢ rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) nie wskazuje na sposéb i tryb ustalania tego parametru. Majac wigc
na wzgledzie ochrone roslinnosci trwatej isezonowej oraz umoZliwiajacej im wegetacje izycie zwierzaf,
wnioskodawca realizujac plany inwestycyjne powinien urzadzi¢ co najmniej 55% powierzchni terenu inwestycji
jako teren biologicznie czynny.

Wyznaczenie wskaznika powierzchni zabudowy (na podstawie § 5 rozporzadzenia):

w obszarze analizowanym wystepujg dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi. Wskazniki powierzchni zabudowy dziatek w obszarze
analizowanym wahajg sig od 11% do 18%, w zwigzku z tym wskaznik powierzchni zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji, dla terenu w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zostat ustalony do 18%, jako maksymaliny
wskaznik wynikajacy z obszaru analizowanego.

Szeroko$¢ elewacii frontowej (na podstawie § 6 rozporzadzenia):

w obszarze analizowanym wystepujg budynki o szerokosci elewacii frontowej od 7,5 m do 15 m. Ustalono
szeroko5¢ elewacji frontowej planowanych budynkéw od 10 m do 16 m jako wielkos¢ nawigzujaca do
wystepujacych w obszarze analizowanym budynkéw. Ustalenie takiej szerokosci elewacji frontowej planowanych
budynkéw bedacych przedmiotem inwestycji nie zakldci tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w kidrej
potoZona jest dziatka objeta wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.

Wyznaczenie wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej, jei gzymsu lub afivki (na podstawie §7

rozporzadzenia):




w obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysoko$ci elewaciji frontowej od 2,5 m do 10 m. Tak, wiec
ustalona wysoko$é planowanych budynkéw od 2,2 m do 6,5 m nie odbiega od parametréw istniejacej zabudowy
wystepujacej w obszarze analizowanym.

Wyznaczenie wysokosci kalenicy:

w obszarze analizowanym wystepujg budynkl o wysokosci do kalenicy do 10 m. Tak, wige ustalona wysokos¢

planowanych budynkéw od 6 m do 10 m nie odbiega od parametréw istniejacych budynkéw wystepujacych

w obszarze analizowanym.

Wyznaczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):

istniejaca  zabudowa . w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie dachami dwuspadowymi

i wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych do 45° Dla planowanych budynkéw ustalono dach

dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

Jak wynika z powyzszego w przedmiotowej sprawie warunki art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym s spetnione.

Odnoszac sig¢ do warunkéw okreslonych wart. 61 ust. 1 pkt 26 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, Ze: '

¢ wnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej,

o uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren lnwestycn posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej i wodociggowe;j,

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. z 2022 r., poz.
2409 ze zm.),

e dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazala, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tych przepiséw. W sprawie analizowano nastepujace przepisy
odrebne bezposrednio zwigzane z przedmiotem inwestycji:

— ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 645 ze zm.); planowana
inwestycja posiada dostep do drogi publicznej,

— ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1094 ze zm.) wraz z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.);
planowana zabudowa stanowi przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktérego wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia - decyzja taka zostata wydana,

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336); teren planowanej
inwestycji potozony jest Wioszczowsko-Jedrzejowskim Obszarze  Chronionego  Krajobrazu,
a planowana inwestycja nie koliduje z zasadami w nim obowigzujacymi,

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i leSnych (Dz. U. z2 2022 t., poz. 2409 ze zm.),
teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze,

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (1. Dz. U. z 2023 r., poz. 633); teren
inwestycji polozony jest poza ustanowionymi terenami gérniczymi oraz udokumentowanymi ziozami
kopalin mineralnych,

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840
ze zm.); teren inwestycji potozony jest poza formami ochrony,

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478); teren inwestycji potozony
jest na Glownym Zbiorniku Wo6d Podziemnych oraz poza obszarami szczegblnego zagroZenia
powodzia,

e zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Tak, wiec stwierdza sie na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spetnia tacznie warunki,

o ktérych mowa powyzej i moze by¢ przedmiotem realizacji na warunkach okrelonych w decyzji.
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Zgodnie z art. 56 ustawy w zwiazku z art. 64 ust. 1 nie mozna odméwic ustalenia warunkéw zabudowy
jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego strony postepowania zostaty
zawiadomione o toczacym sie postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy i nie wniosly
zastrzezef.

Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o warunkach zabudowy wydaje woijt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji zostat uzgodniony:

1) ze Starostg Wioszczowskim w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych - postanOWIenle z dnia
05.10.2023r., znak: ROL.673.206.2023.MO,

2) ze Starostg Wioszczowskim w odniesieniu do ochrony terendw narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych,

3) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim,

4) z Marszatkiem Wojewddztwa Swnetokrzysklego w Kielcach (Geologiem Wojewddzkim) w odniesieniu do
ochrony udokumentowanych 216z surowcéw minerainych i wéd podziemnych,

kidrzy nie zajeli stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, co

zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym uwaza sie za

dokonanie uzgodnienia
5) z Regionalng Dyrekeja Ochrony Srodowiska w Kielcach,

ktéra nie zajeta stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie,

C0 zgodnie z art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢

za dokonanie uzgodnienia.

Organ ustalajgcy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajgcym projekt decyzji
z whasciwym zarzadca drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia pozostatych
uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem nie znajduje sie ona na
obszarach w stosunku do ktorych ustawodawca taki wymog natozyt.

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwo$ci zapoznania sig z aktami
sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego materiatu dowodowego.

Z przeprowadzonego postgpowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw odrgbnych
i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg,
wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafala Kozieta, p03|adajqcego kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

Whioskodawcy, kibry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie ozwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajacq warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzla wygasnle, jezeli  zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowanla
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia rob6t budowlanych.

Do robét budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.).

Zmiana przepisdw szczegblnych przywotanych w ninigjszej decyzji spowoduje oczywista, potrzebe
dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
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w Kielcach, za po$rednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej kiéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy Wioszczowa oéwiadczenia o zrzeczenie sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Gminy Wioszczowa decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokoéci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sig termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw op6znien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna
sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy,
wniesie Zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi sig za po$rednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa.

Zatgczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1 : 1000,
Nr 2 - wyniki analizy (cze$¢ tekstowa i graficzna).

Otrzymuja:
1)  Strony postepowania
wg odrebnego wykazu
2) ala

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tj. Dz. U
z 2023 r. poz. 977) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata Koziela, posiadajgcego kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt. 3 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej
zgodnie z ustawa o opfacie skarbowej
z dnia 16.11.2006r. ( Dz.U. z 2022r. poz. 2142 ze zm. W




WK i)
400 [T Ty 1o
g, dwistok, o, WiS2azy . !‘Vf? ““‘,“.' 4.‘{3"_—--— i
froloa .. DaLE O H . . P 4 {
i hara  LB3NDachi
W0 - 14
i |
s i
]

A QA O

SRERGme 0 |14 O A O
- Sl

SN
AN
e

A DA

s, ni

.5»7“”&:_:‘ yjm» .
ane O & £ 32
ii,/ i Hed,
5 et ] e

D T

=

Za’fa%ggzmik decy
Burghistrzg Gmiy/Wiosz§
znak: FIP/67302.62.202

rzif 7 RS

zowa z dnja......

4

objasniedia 4 [ /
L ik WV 1Y SO SN AN W
——=linje rozgraniczgjgce tereninwestycji |

E
£

- h

/linia gablidowy /

',mr?mqﬁmfégw o

i

d

Wymeagggwam

‘s il K65 bl 3 Ustauy dfﬂé@?jﬁ\gi’c‘eﬁlﬂ@ r.
qﬁdﬁ%‘s i 28 ospodarow,gnm.prz’estrzéﬁnv
2 ;

e

4 i
5 g ﬁ}g :
b, ié! li}% '




Zat. nr 2 do Decyzji Burmistrza Gminy Wioszczowa Nr 2.62.2023 z dnia 05.12.2023 .

Wyniki analizy funkciji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu

do decyzji o warunkach zabudowy polegajacej na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z droga wewnetrzng i niezbedna infrastruktura techniczna na czesciach dzialek o numerach ewidencyjnych
189 i 190 w miejscowosci Nieznanowice, gm. Wloszczowa w granicach terenu inwestycji oznaczonego na
zalaczniku graficznym Nr 1 linig ciagt koloru czarnego i literami ABCD-A.

1. Funkcja budynkéw (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynki mieszkalne jednorodzinne
(sekcja 1 dziat 11 grupa 111).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

—  nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw w terenie inwestycji: 10 m od pasa drogowego drogi gminnej,

— wskaznik powierzchni zabudowy: do 18% terenu inwestycj,

- teren biologicznie czynny: minimum 55% terenu inwestycji,

~  szeroko$é elewacii frontowej budynkéw: od 10 m'do 16 m,

~ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki budynkbw: od 2,2 m do 6,5 m,

—  wysokos¢ gtéwnej kalenicy budynkéw: od 6 m do 10 m, _

~  geometria dachu giéwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 459,

~  szerokost drogi wewnetrznej: min. 6 m, przy czym nalezy zachowaé tréjkaty widocznosci na wiaczeniu z droga
gminna oraz nalezy zakoriczyé ja placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odregbnymi,

—  ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania przy
opracowaniu projektu budowlanego przepisow techniczno-budowlanych, obowigzujgcych przepisow, Polskich
Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

4. Dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej.
5. Uzbrojenie terenu: istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla realizacji planowanej inwestycji.
6. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne.

7. Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - terenu lokalizacji inwestycji nie dotycza ograniczenia i zakazy
dotyczace potrzeby ochrony zdrowia i dziedzictwa kulturowego, zabytkow i ddor kultury wspélczesnej a takze ochrony
Srodowiska i przyrody okreslone w przepisach szczegdlnych.

8. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktére] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na tej podstawie mozna jednoznacznie stwierdzié, ze wyniki niniejszej analizy wykazaly, Ze znajdujaca si¢
w granicach obszaru analizowanego zabudowa pozwala na okreslenie dia planowanej inwestycji wymagan
w zakresie kontynuacii funkeji tj. gabarytu, formy architektonicznej, wskaznikéw zabudowy oraz linii zabudowy,
bez naruszania ladu przestrzennego przy réwnoczesnym spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
szczegolnych, a zatem moze byé przedmiotem ustalenia warunkow zabudowy, zgodnie z nioskiem
inwestorskim.
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