STAROSTA WEOSZCZOWSKI

29-100 Wioszczowa

ul. Wisniowa 10 Wioszezowa, dnia 21.11.2024 r.
Znak: GKN.6810.3.36.2024.TS

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) w zwigzku z art. 106 ustl i 105 wust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 .
poz. 344 z pdzn. zm.)

orzekam:

1. Ustali¢ doplate do powierzchni nie w pelni réwnowaznej otrzymanej w wyniku
postepowania scaleniowo-podziatowego nieruchomosci potozonej we Wioszczowie
(obreb 05) oznaczonej przed scaleniem jako dziatka Nr 3449 o pow. 0,2393 ha,
a po scaleniu jako dziatki Nr 8080 o pow. 0,0838 ha i Nr 8085 o pow. 0,1093 ha,
na tzecz spadkobiercéw zmarlej Pani Eugenii Jaszewskiej c. Antoniego i Anieli
w wysokosci 5 039,00 zt (stownie: pieé tysiecy trzydziesci dziewigé ztotych i 00/100);

2. Ustali¢ odszkodowanie za grunt przeznaczony pod drogg oraz urzgdzenia, drzewa
i krzewy zlokalizowane na nieruchomosci, ktérych wiasciciele lub uzytkownicy
wieczysci nie mogli odigezyé od gruntu w  wyniku postepowania
scaleniowo-podziatowego nieruchomosei potozonej we Wioszczowie (obreb 05)
oznaczonej przed scaleniem jako dziatka Nr 3449 o pow. 0,2393 ha,
a po scaleniu jako dziatki Nr 8080 o pow. 0,0838 ha i Nr 8085 o pow. 0,1093 ha,
na rzecz spadkobiercéw zmarlej Pani Eugenii Jaszewskiej c. Antoniego i Anieli
w wysokosci 24 311,00 zt (stownie: dwadziedcia cztery tysigce trzysta jedenascie
ztotych i 00/100);

3. Zobowigza¢é Gming Wloszczowa do wystgpienia do sadu z wnioskiem
o zezwolenie na zlozenie do depozytu sadowego w ciggu 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja stala sie ostateczna, odszkodowania ustalonego w punkcie 1 przedmiotowej
decyzji, a nastgpnie przekazania niniejszego odszkodowania na okres 10 lat do
depozytu sadowego.

Do skutkéw zwloki lub opdznienia w zaplacie stosuje si¢ odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Wysoko$é doplaty i odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzief
jej zaplaty.

Uzasadnienie

Burmistrz Gminy Wloszczowa wnioskiem z dnia 1 sierpnia 2023r.
znak: MRO.6832.1.2015.AS85-4 wystapit do Starosty Wloszczowskiego o ustalenie
odszkodowania za grunt przeznaczony pod droge oraz ustalenie doptat w gotéwce za
réznice powierzehni w zwigzku z brakiem mozliwoéci przydzielenia nieruchomosci
o powierzchni w pelni réwnowaznej migdzy Gming Wioszezowa, a uczestnikiem
postepowania w sprawie scalenia i podziatu na osiedlu ,,0siedle Reja II” .

Do wniosku zostata dotaczona uchwata Nr XXIII/161/20 Rady Miejskiej we
Wioszczowie z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie scalenia i podzialu
nieruchomodci potozonych we Wtoszczowie wraz z zatacznikami.

Zgodnie z art. 105 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z péZn. zm.) W zamian za
nieruchomosci objete scaleniem i podziatem kazdy z dotychczasowych wiascicieli lub



uzytkownikéw wieczystych otrzymuje odpowiednio na wiasnoéé lub w uzytkowanie
wieczyste, nieruchomosci skiadajace sie z takiej liczby dziatek gruntu wydzielonych
w wyniku scalenia i podziatu, ktérych laczna powierzchnia jest réwna powierzchni
dotychczasowej jego nieruchomosci, pomniejszonej zgodnie z przepisem wust. 1
o powierzchni¢ niezbg¢dng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod
poszerzenie drég istniejacych. Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomogci
0 powierzchni w petni réwnowaznej, za réznice powierzchni dokonuie sie odpowiednich
doptat w gotdwee.

Zgodnie z art. 106 ust. 1 powyzej powolanej ustawy za dzialki gruntu, wydzielone
pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdég istniejacych, a takze za urzadzenia, ktérych
wiadciciele lub uzytkownicy wieczyéci nie mogli odlaczyé od gruntu, oraz za drzewa
i krzewy gmina wyplaca, z zastrzezeniem ust. la, odszkodowanie w wysokosci
uzgodnionej miedzy whascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a wlasciwym organem
wykonawezym jednostki samorzadu terytorialnego lub starosta oplate, o ktérej mowa
w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala sie
1 wyplaca wedtug zasad i trybu obowiazujacych przy wywlaszezaniu nieruchomogci.
Odszkodowanie wyptaca wiasciwy organ.

W zwigzku z powyzszym tutejszy Organ podjgt w sprawie czynnosci
administracyjne zmierzajace do ustalenia stanu prawnego przedmiotowej nieruchomogci,
gdyz to on stanowi podstawe do okre$lenia kregu 0séb, ktérym przystugujg prawa do
nieruchomosci. Strony postgpowania nalezy bowiem ustali¢ na podstawie stanu prawnego
nieruchomosdci okreslonej w ksiedze wieczystej, zbiorze dokumentéw lub innych
dokumentach potwierdzajacych tytut prawny do nieruchomosci.

W toku podjetych w niniejszej sprawie czynnosci ustalono, iz zgodnie z danymi
zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw przedmiotowa nieruchomosé stanowila
wlasno$¢ Pani Eugenii Jaszewskiej na podstawie Aktu Wiasnosci Ziemi RLS.7424/600/76
z dnia 14.12.1976r.

Zgodnie natomiast z odpisem skroconego aktu zgonu Pani Eugenia Jaszewska
zmarta 21.04.2000r.

Z informacji uzyskanych z Sadu Rejonowego we Wioszezowie I Wydziat Cywilny
wynika, ze nie toczyto si¢ postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku po Pani Eugenii
Jaszewskiej.

Z informacji uzyskanych od domniemanych spadkobiercéw wynika, iz nie
posiadaja oni wiedzy na temat postgpowania spadkowej oraz aktu poswiadczenia
dziedziczenia po zmartej.

W mysl art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami przez
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej
ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie
mozna ustali¢ 0sob, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje sie
rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Wiloszczowski dzialajac na podstawie
art. 113 ust. 5,6 17, art. 114 ust. 3 i 4 w zwigzku z art. 105 ust. 2 i art. 106 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z pozn. zm.) ogloszeniem z dnia 27.03.2024 podat do publicznej wiadomosci informacje
0 zamiarze wszczgcia postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
odszkodowania za grunt przeznaczony pod droge oraz doplaty za réznice powierzchni
w zwigzku z brakiem mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w petni
rownowaznej ofrzymanej w  wyniku postgpowania  scaleniowo-podzialowego
nieruchomosci polozonej we Wioszczowie (obreb 05) oznaczonej przed scaleniem jako




dziatka Nr 3449 o pow. 0,2393 ha, a po scaleniu jako dziatki Nr 8080 o pow. 0,0838 ha
i Nr 8085 o pow. 0,1093 ha.

Ogtloszenie Starosty Wtoszczowskiego zostalo wywieszone od dnia 02.04.2024r. do dnia
03.06.2024r., na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego we Wloszczowie opublikowane,
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego, tablicy
ogloszen i Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy. W terminie 14 dni od dnia
ogloszenia o wszczeciu postepowania administracyjnego nie zglosity sie osoby, ktdérym
przystugujg prawa do ww. nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze tut. Organ zawiadomieniem z dnia 04.06.2024r.
wszczal postgpowanie w niniejszej sprawie jednoczesnie przedluzajgc termin jego
zalatwienia z uwagi na konieczno$¢ zlecenia wyceny okreslajacej wysokos¢
odszkodowania i doplaty w zwigzku z przeprowadzonym przez Gming Wloszczowa
postepowaniem scaleniowo-podziatowym nieruchomo$ci polozonej we Wloszczowie
(obrgb 05) oznaczonej przed scaleniem jako dziatka Nr 3449 o pow. 0,2393 ha, a po
scaleniu jako dziatki Nr 8080 o pow. 0,0838 ha i Nr 8085 o pow. 0,1093 ha.

W  zwigzku z powyzszym w  wyniku  przeprowadzonego  przez
Staroste¢ Wloszczowskiego zapytania ofertowego na wykonanie operatu szacunkowego
w przedmiotowej sprawie wyloniono rzeczoznawce majgtkowego, ktdry zrealizowat
przedmiot zamo6wienia.

Po dokonaniu analizy wykonanej pracy zgodnie z =zapisami zawartymi
w protokole odbioru z dnia 23.10.2024r. tut. organ uznal, iz przedlozony operat
szacunkowy nie budzi zastrzezen gdyz zostal sporzadzony zgodnie z przepisami
i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych i stanowi podstawe do przyjecia
ustalonej nim wysokosci doplaty i odszkodowania.

Z treéci przedlozonego operatu szacunkowego wynika, iz przedmiotowa dziatka
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,osiedle Reja II” na
obszarze miasta Wloszczowy, uchwalonym Uchwatg Nr XLI/317/10 Rady Miejskiej we
Wiloszczowie z dnia 28 stycznia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 20
kwietnia 2010r., Nr 131, poz. 984) znajdowala si¢ na terenie oznaczonym symbolem
KDW-2 — planowany ciag pieszo jezdny lub dojscie z dojazdem oraz MN — 4 tereny
zabudowy jednorodzinne;.

Rzeczoznawca majatkowy celem okreslenia wysokosci odszkodowania dokonat
analizy rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod komunikacje, ktore
usytuowane sg na terenie wojewodztwa §wietokrzyskiego. Okres badania obejmowat czas
od stycznia 2022r. do daty sporzadzenie operatu szacunkowego.

Do bazy nieruchomosci podobnych przyjeto 7 transakcji przeznaczonych pod drogi
publiczne. Analizujac wpltyw cech na warto$é ustalono, ze ceny gruntéw stanowiacych
tereny komunikacyjne byly uzaleznione od atrakcyjnos$ci polozenia, sgsiedztwa
zorganizowanych terendw mieszkaniowych oraz dostgpu do infrastruktury gminne;.
Odnotowane ceny jednostkowe zawierajg sie w przedziale
40,00 zt/m? — 70,42 z/m? Dokonana analiza wykazala, ze skorygowana $rednia
arytmetyczna cen sprzedazy nieruchomodci przyjetych do poréwnania wynosila
63,31 zl/m2 Z uwagi na powyzsze warto$¢ powierzchni przeznaczonej pod drogi stanowi
kwotg 24 311,00 zt.

Rzeczoznawca majatkowy celem okreslenia wysokosci doptaty dokonat analizy
rynku nieruchomoséci gruntowych o funkcji zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng jako przedmiot prawa wiasnosci, ktére usytuowane sg na terenie miasta



Wloszczowa oraz miasta Jedrzejow. Okres badania obejmowat czas od pazdziernika 2021r.
do daty sporzadzenie operatu szacunkowego.

Do bazy nieruchomosci podobnych przyjeto 8 transakcji. Analizujac wptyw cech
na wartos¢ ustalono, ze nabywcy kierowali si¢ wieloma czynnikami. Obok lokalizacji duza
rolg odgrywala sasiedztwo nieruchomo$ci oraz mozliwo$é zagospodarowania dziatki.
Kupujgcy brali réwniez pod uwage stan drég dojazdowych. Odnotowane ceny
jednostkowe zawierajg si¢ w przedziale 59,49 z¥/m? — 79,22 z¥m?. Dokonana analiza
wykazata, ze skorygowana srednia arytmetyczna cen sprzedazy nieruchomogci przyjetych
do poréwnania wynosila 64,60 zim2 Z uwagi na powyzsze wartosé powierzchni
przeznaczonej do rozliczenia, a tym samym warto$¢ doplaty stanowi kwote 5 039,00 zt.

Nastepnie pismem z dnia 25.10.2024r. tut. organ zawiadomit strony postepowania
o zebraniu dowodéw i materiatéw niezbednych do wydania decyzji w niniejszej sprawie
oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ z nim. W wyznaczonym terminie strony postepowania
nie zapoznaly si¢ z zebranym materialem dowodowym w sprawie jak réwniez nie
wypowiedzialy sig co do zebranych dowod6éw i materiatéw oraz nie ztozyty dodatkowych
wnioskow lub wyjasnien.

W swietle wyzej opisanych okolicznosci tut. organ stwierdzil, iz w niniejszej
sprawie spenione zostaty przestanki uzasadniajace wydanie decyzji ustalajacej wysokosé
doptaty, a takze odszkodowania dla uczestnikéw tego postepowania.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 Kpa w zwigzku
z art. 118 ust. 2, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego oglaszania. Decyzje uwaza si¢ za doreczong ze skutkiem
prawnym po upltywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Uwzgledniajac  powyzsze okolicznoéci faktyczne i prawne orzeczono jak
w sentencji decyzji.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 2111).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Wojewody Swietokrzyskiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a stawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie prawa do
wniesienia odwotlania moze nastapic¢ nie wczesniej niz po otrzymaniu decyzji.

Skutkiem zrzeczenia si¢ przez strony prawa do wniesienia odwolania jest nie tylko
uzyskanie cechy ostatecznosci przez decyzje, lecz takze cechy prawomocnosci. Decyzjg
prawomocng jest decyzja ostateczna, ktérej nie mozna zaskarzy¢ do sadu. Strony,
zrzekajgc sie prawa do wniesienia odwolania, zrzekajg si¢ zatem réwnoczesnie prawa
wniesienia skargi do sadu.



Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwolania (art. 130 § 4 k.p.a.).

Otrzymuija:

1. Burmistrz Gminy Wtoszczowa
ul. Partyzantéw 14
29-100 Wioszczowa

2. Starostwo Powiatowe we Wloszczowie
(celem dokonania ogloszenia na okres 14 dni

na tablicy informacyjnej oraz BIP Starostwa Powiatowego we Wioszczowie)
3. a/a







