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Wioszczowa, dnia 05.02.2025.

DECYZJA Nr 2.85.2024
0 ustalenie warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tJ. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 59 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.z 2024 r.,
poz. 5_7_2), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego do Urzedu Gminy we Wioszczowie w dniu 21.11.2024 r. przez

USTALAM

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:

budowa szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce onumerze ewidencyjnym 77
w miejscowo$ci Lachéw, gm. Woszczowa w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym
Nr 1 linig ciagta koloru czarnego i literami ABCD-A.

1. Funkcja budynkéw (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynki mieszkalne
jednorodzinne (sekcja 1 dziat 11 grupa 111).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych: .
3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalone po analizie zabudowy
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r, poz. 1116):
— linia zabudowy dla budynkéw w granicach terenu inwestycji: nie ustala sie;
—  maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,54;
—  maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,54,
—  minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,04,
—  udziat powierzchni zabudowy: do 27% powierzchni dziatki;
—  szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: od 8 m do 15 m;
—  wysoko$¢ zabudowy: od 6,5 m do 9 m;
—  geomstria dachow: dachy dwuspadowe lub/i wielospadowe o nachyleniu potaci od 200 do 459,
—  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
—  projektowany kierunek glownej kalenicy: prostopadty wzgledem frontu dziatki lub granic bocznych
dziatki;
—  ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania przy
opracowaniu projektu budowlanego przepiséw  techniczno-budowlanych, obowiazujacych przepisow,
Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej. -

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

e zgodnie z ewidencjg gruntbw prowadzong przez Staroste Wioszczowskiego inwestycja bedaca
przedmiotem wniosku potozona jest na gruncie rolnym wytworzonym z gleb IVa, [Vb, V i VI klasy
bonitacyjnej. Nie wymaga on uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
0 ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 82), poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze wymagajg grunty rolne potozone na glebach i
klasy bonitacyjnej,

o badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o kidrych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 1. wsprawie przedsiewzigt mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 1, poz. 1839 ze zm.), stwierdza sie, ze
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przedmiotowa inwestycja zostata zaliczona do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywat na
$rodowisko. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. ) tiret pierwsze do przedsigwzigt mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sig zabudowe mieszkaniowa, wraz z towarzyszgcg jel
infrastrukiurg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz 0,5 ha na obszarach
potozonych w formach ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust: 1 pki 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Teren planowanej inwestycji potozony jest we Wioszczowsko-Jedrzejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, a wiec w formie ochrony przyrody, o kidrej mowa w art. 6 ust. 1 pkt
4 ustawy o ochronie przyrody. Z bilansu terenu wynika, ze ‘teren, zabudowy zajmowaé bedzie
powierzchnig 2,0900 ha. W zwigzku z tym planowana zabudowa stanowi przedsiewzigcie mogagce
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérego Burmistrz Gminy Whoszczowa W dniu 07.10.2024 r.
wydat decyzje znak: MRO.6220.13.2024.10P3 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktdrej stwierdzit
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Na etapie projektowania i realizacji
planowanej inwestycji obowigzuja warunki zawarte w cytowanej wyze] decyzji srodowiskowej,

e teren inwestycji polozony jest we Wioszczowsko-Jedrzejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dia
ktérego zasady ochrony reguluje uchwata Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewddziwa Swietokrzyskiego
7z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Wioszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 3311). Zakazy wynikajace z uchwaly
Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego nie dotycza przedmiotowej inwestycji, poniewaz powierzchnia
biologicznie czynna w granicach terenu inwestycji wynosi min. 50% terenu inwestycji Tak, wiec
zachowane zostalo minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach objgtych liniami
rozgraniczajacymi - zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
Ustalenia decyzji nie naruszaja réwniez dziatan na terenie obszaru w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow,

o w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioragji wodnych kolidujacych
z realizowana inwestycj, inwestorzy zobowigzani sa we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (t. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087),

o inwestycja powinna odbywac sig zgodnie z zasadami okreslonymiw:

—" ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),

—  ustawie z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (tj. Dz. U.z2024 1. poz. 1087),

— uchwale Nr XXI1/292/20 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego 29 czerwca 2020 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewédztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w kt6rych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2020 1. poz. 2616),

o teren inwestycji polozony jest na Gtéwnym Zbiomiku Wéd Podziemnych GZWP Nr 408 Niecka
Miechowska (czes¢ NW), w granicach ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych.

3.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego iochrony zabytkow
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. Dz. U.z 2024 1., poz.
1292). Osoby prowadzace roboty budowlane i »mne w razie ujawnienia przeumiotu, co do kidrego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sa obowigzane przy uzyciu dostepnych $rodkow
zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowat miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o znalezieniu
tego przedmiotu Swietokrzyskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach, a jesli nie jest to mozliwe
Burmistrza Gminy Wioszczowa.

3.4.Ustalenia dotyczace obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

e Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:
~ dostep do wody: projektowanymi przylaczami z sieci wodociagowej, zgodnie z pismem
Wioszczowskiego Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dnia 08.11.2024 ., znak:
TE.4130.1.77.2024,
—  odprowadzenie éciekéw bytowych: do projektowanych bezodplywowych zbiorikéw na nieczystosci
ciekle,
— dostep do energii elekirycznej: projektowanymi przylgczami z sieci elekiroenergetycznej, zgodnie
7 odwiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylaczenia dla obiekiu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydanym przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-
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Kamienna Rejon Energetyczny Kielce z dnia 31.10.2024 r., znak: 24-12/WZD/01003/ L. dz.
14106/2024,
- zagospodarowanie wod opadowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycj,
~ gromadzenie odpadéw: zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie Wioszczowa
z uwzglednieniem ich segregaci, _
— zaopalrzenie w energig cieplng przy zastosowaniu rozwigzan indywidualnych z wykorzystaniem
instalacji ekologicznych,
e Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji: poprzez droge wewneirzng bedaca w zarzadzie Gminy
Wioszczowa. W ramach inwestycji, inwestorzy zobowigzani sq zrealizowa¢ odpowiednia liczbg migjsc postoju
samochodéw, wynikajaca z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkow
komunikacyjnych | nie mnigj niz dwa migjsca postojowe dia samochodéw osobowych na jeden budynek
mieszkalny, realizowane na terenie inwestycji.

3.5.Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

e Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich, i wplywa¢ na
wykonanie ich prawa wiasnosci. ,

o Inwestycje nalezy zaprojektowat w sposdb nie powodujacy ograniczen w dostepie do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii elektrycznej icieplnej, $rodkéw tacznodci, nie
ograniczajacy dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajacy
ochrone przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenie elektryczne, promieniowanie
atakze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Gwarancja nienaruszalnoéci tych praw jest sporzadzenie
projektu budowlanego, stanowigcego jeden zzatgcznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe,
z uwzglednieniem wymogdw okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

3.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gdrniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych: teren planowanej inwestycji
potozony jest poza terenami gérniczymi. W zwigzku z czym planowana inwestycja nie podlega wymogom
wynikajacych z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290).
Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin mineralnych, tereny
narazone wystepowaniem ruchéw masowych oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzi,

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobow Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficznej Starostwa Powiatowego we Whoszczowie w skali 1: 1000,
linig ciagtg koloru czarnego i literami ABCD-A stanowigca zafacznik graficzny do niniejszej decyzji i jej integralng,
czest.

Uzasadnienie
Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego.
Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wptynat do Burmistrza Gminy Wioszczowa od

Dla terenu objetego wnioskiem inwestoréw wdacie orzekania nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zart. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiekiu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkow zabudowy nastepuje na
wniosek inwestora, kidry powinien zawiera¢: okreélenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 (w przedmiotowej sprawie Wnioskodawcy przediozyli mape
zasadniczg w skali 1: 1000), charakterystyke inwestycji zawierajaca okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej, okredlenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu icharakterystyki zabudowy wtym
przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiekiow budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficzne]
oraz okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko.




Whiosek inwestoréw spetniat wymagania stawiane ustawg 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym mogt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.

Zgodnie zart, 61 ust. 1 pki 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji 0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spenienia nastgpujgcych warunkw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagah dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji funkcji,
parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wiym
gabarytéw iformy architekionicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznef;

3) istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o kiorym mowa w ust. 1 pkt. 3, uznaje sig za
spetniony, jeZeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane wdrodze umowy zawartej
miedzy wiaéciwa jednostka organizacyjng a inwestorem.);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nislesne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzgdzaniu migjscowych plandw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kidrej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: -

_ w stosunku do kibrego decyzja, o ustaleniu lokalizacj strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kidrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 20151. 0 przygotowaniu i realizac]i
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

_ strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

— sirefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowna analize, pod katem
lacznego spetnienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Kontynuacia funkgii:

feren inwestycji polozony jest w granicach obszaru analizowanego, w ktérym wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zatem kontynuagcja funkcji nie budzi zastrzezen. Zgodnie z definicig wynikajaca z § 3 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, poprzez zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, nalezy
rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

w przedmiotowej sprawie odstgpuje sie od wyznaczenia linii zabudowy, poniewaz teren inwestycji nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej.

Wyznaczenie maksymalne] intensywno$ci zabudowy:

W obszarze analizowanym wystepuja dziaki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Maksymalna intensywno$é zabudowy dzialek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 0,25 do 0,54.
W zwigzku z tym ustalona zostaia maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,54 jako nie zakibcajaca tadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach ki6rej potozony jest teren inwestycji.

Wyznaczenie maksymalnej nadziemne intensywnosci zabudowy:

W obszarze analizowanym wystepujg dziaki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 0,25
do 0,54. W zwigzku z tym ustalona zostata maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy 0,54 jako nie
zaki6cajacy tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach kidrej potozony jest teren inwestyc.
Wyznaczenie minimalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy:

W obszarze analizowanym wystepujg dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatek polozonych w obszarze analizowanym wynosi od 0,01 do 0,04.
W zwigzku z tym ustalona zostata minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,04 jako nie zakiécajacy tadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach kidrej potozony jest teren inwestycji.

Wyznaczenie udziatu powierzchni zabudowy:

w obszarze analizowanym wystepuja, dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wskaznik
powierzchni zabudowy tych dziatek wynosi od 14% do 27%. W zwigzku z tym udzial powierzehni zabudowy dla

wnioskowanej inwestycji w granicach fini rozgraniczajacych teren inwestycji z0stat ustalony do 27% powierzehni
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dziatki, jako nie zakiécajacy tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach ktérej potozony jest teren

inwestycii.

Wyznaczenie szerokosci elewacii frontowe:

w obszarze analizowanym wystepujg budynki o szeroko$ci elewacii frontowej od 7 m do 34 m. W zwigzku z tym,

ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej planowanych budynkéw od 8 m do 15 m jako wielkos¢ nawigzujaca do

wystepujacych w obszarze analizowanym budynkéw. Ustalenie takiej szerokosci elewacii frontowej planowanych
budynkéw nie zakidci fadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w ktdrej potozona jest dziatka objgta
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.

Wyznaczenie wysokosci zabudowy:

w obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysokoéci od 4 m do 10 m. W zwigzku z tym, ustalono wysokost

planowanych budynkéw od 6,5 m do 9 m jako wielkos¢ nie zakl6cajaca fadu przestrzennego i nawiazujg do

wysokosci budynkéw potozonych w obszarze analizowanym.

Wyznaczenie geometrii dachu:

istniejaca  zabudowa w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje si¢ dachami dwuspadowymi

i wiglospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych.do 450, Dla planowanych budynkéw ustalone zostaty

dachy dwuspadowe lub/i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

Wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

w obszarze analizowanym wystepuja, dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 50% do 100%

powierzchni dziatki. W zwigzku z tym, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dia wnioskowanej

inwestycji w granicach linii rozgraniczajgcych teren inwestycji zostat ustalony do 50%, jako nie zaklécajacy tadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach ktrej potozony jest teren inwestycii.

Wyznaczenie minimalnej liczby miejsc do parkowania:

W ramach inwestycji, inwestorzy zobowigzani sg, zrealizowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postoju samochoddw,

wynikajacq z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkéw komunikacyjnych i nie

mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, ktére nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu
inwestycji.
Jak wynika z powyzszego w przedmiotowej sprawie warunki art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym sg spetnione.

Odnoszac sie do warunkéw okreSlonych wart. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze:

e wnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: poprzez droge wewnetrzna,

e uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren inwestycji posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej i wodociagowej,

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 .,
poz. 82),

o dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tych przepisow. W sprawie analizowano nastgpujace przepisy
odrebne bezposrednio zwigzane z przedmiotem inwestycji:

— ustawe zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 320); planowana
inwestycja posiada dostep do drogi publicznej,

— ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (tj. Dz. U.
72024 r., poz. 1112) wraz z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.);
planowana zabudowa stanowi przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
kibrego decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia zostata
wydana,

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478); teren planowane]
inwestycji potozony jest we Wloszczowsko-Jedrzejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
a planowana inwestycja nie koliduje z zasadami w nim obowigzujacymi,

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 82), teren
objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze,




— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i géricze (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1290); teren
inwestycji polozony jest poza ustanowionymi terenami gomiczymi oraz udokumentowanymi ziozami
kopalin mineralnych,

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22024 r., poz.
1292); teren inwestycji potozony jest poza formami ochrony,

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087); teren inwestycji potozony
jest na Gléwnym Zbiomiku W6d Podziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

e zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

- w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowsj, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizagji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o kidrym mowa
wart. 22 ust. 2 pki 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Tak, wiec stwierdza sie na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spetnia tacznie warunki,
0 ktérych mowa powyzej i moze by¢ przedmiotem realizacji na warunkach okrelonych w decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy w zwigzku z art. 64 ust. 1 nie mozna odméwic ustalenia warunkéw zabudowy
jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania zostaly
zawiadomione o toczacym sie postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy inie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o warunkach zabudowy wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji zostat uzgodniony:

1) ze Starostg Wioszczowskim w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych — postanowienie z dnia
27.12.2024, znak: ROL.673.353.2024.MO,

2) ze Starosta Wioszczowskim w odniesieniu do ochrony terenéw narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych,

3) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim,

4) z Marszatkiem Wojewo6dztwa Swnetokrzysklego w Kielcach (Geologiem Wojewddzkim) w odniesieniu do
ochrony udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych i wéd podziemnych,

5) z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wioszczowie pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych,
ktorzy nie zajeli stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, co
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ za
dokonanie uzgodnienia,

6) z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Kielcach,
ktéra nie zajeta stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie,
co zgodnie z art53 ust. 5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza sig
za dokonanie uzgodnienia.

Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji z wiasciwym
zarzadcg, drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie ohowigzku przeprowadzenia pozostatych
uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem nie znajduje si¢ ona na
obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymog natozyt.

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa 0 mozliwo$ci zapoznania sig z aktami
sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego materiatu dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow odrgbnych
i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniaja
wniosek inwestoréw.




Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata Koziefa, posiadajacego kwalifikacie do
wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie ozwrot nakladow
ponigsionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasénie, jezeli zostanie uchwalony migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia rob6t budowlanych.

Do rob6t budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 1. ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.).

Zmiana przepisdw szczegdlinych przywotanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywistg potrzebg
dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Przed uptywem terminu do wnigsienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej kidry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Gminy Wioszczowa o$wiadczenia o zrzeczenie sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Gminy Wioszczowa decyzji o ustalenie warunkow zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztoZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwtoki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnoéci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna
sie z urzedu, jezeli podmiot, kidry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie warunkow zabudowy,
wniesie zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi sig za posrednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa.

Zatgezniki: Nr 1 - graficzny w skali 1 : 1000,
Nr 2 - analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu, zawierajaca czgsé tekstowa,

Otrzymuja:
1) Strony postepowania
wg odrebnego wykazu
2) aa

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) projekt decyzji zostal sporzadzony przez Rafata Koziela, posiadajacego kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.,

Decyzja zwolniona z optaty skarbowej
zgodnie z ustawa o optacie skarbowe;
z dnia 16.11.2006r. ( Dz.U. z 2023r. poz. 2111 ze zm.)
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Zalacznik Nr 2 do decyzji Burmistrza Gminy Wloszczowa Nr 2.85.2024 z dnia 05.02.2025, znak:
FIP.6730.2.85.2024.GJ4

Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu, przeprowadzona na podstawie:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm) w zwigzku z art. 59 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), zwanej dalej
“ustawq’,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposcbu ustalania wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), zwanym dalej "rozporzadzeniem®,

wniosku ztozonego do Urzedu Gminy we Wioszczowie w dniu 21.11.2024 1.

dia inwestycji polegajacej na:
budowie szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

przewidzianej do realizacji:
na cze$ci dziatki 0 numerze ewidencyjnym 77 w miejscowosci Lachéw, gm. Wioszczowa.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz warunkow
i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1.

2.

3.

teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nie obowigzuje,

wiadcicielami dziatki o numerze ewidencyjnym 77 w miejscowosci tachéw, gm. Wioszczowa sg osoby

fizyczne,

wyznaczenie obszaru analizowanego:

zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia

wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokét terenu, o kiorym

mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotaczonej do wniosku

0 ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢

frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw i przeprowadza na nim analizg funkcji oraz cech

zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizowanej sprawie, za front dziatki przyjeto jej

cze$é, kidra przylega do drogi wewnetrznej bedacej w zarzadzie Gminy Wioszczowa, poniewaz z tej drogi

odbywa¢ sie bedzie gtowny wjazd i wejécie na teren inwestycji. Granicg obszaru analizowanego

wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 pozyskanej z zasobéw geodezyjnych

i kartograficznych Starostwa Powiatowego we Wioszczowie. Mapa ta zgodna jest z art. 52 ust. 2 pkt 1

ustawy. Kontynuacja istniejacej zabudowy w zakresie funkcji oraz cech charakierystycznych

i urbanistycznych wyraza zasade ,dobrego sasiedztwa”, uzalezniajacq zmiang w zagospodarowaniu terenu

od dostosowania sie do cech zagospodarowania sasiedniego. Jej celem jest zagwarantowanie tadu

przestrzennego okreslonego w art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

rozumianego jako takie uksztattowanie przestrzeni, kidre tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia

wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo-spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

dziatka 0 numerze ewidencyjnym 77 w miejscowosci tachow, gm. Woszczowa

a) zlokalizowana jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) posiada dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng,

¢) lstniejace uzbrojenie zapewnia wyposazenie terenu inwestycji, dziatka ma dostep do sieci
elektroenergetycznej i wodociagowej,

funkcja | sposéb zagospodarowania dziatek sasiednich - w granicach obszaru objetego analizg

Zlokalizowane sa;

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na ktorqskiada;qsnc—g budynki mieszkalne,

b) niezabudowane tereny rolnicze.




Wyniki analizy
Kontynuacia funkcii:
teren inwestycji pofoZony jest w granicach obszaru analizowanego, w ktdrym wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezen. Zgodnie z definicja wynikajaca z § 3 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, poprzez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
rozumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi.
Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):
w przedmiotowej sprawie odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy, poniewaz teren inwestycji nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej.
Wyznaczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy:
w obszarze analizowanym wystepujg dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Maksymalna intensywno$é zabudowy dziatek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 0,25 do 0,54.
W zwigzku z tym ustalona zostata maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,54 jako nie zakiocajaca tadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach ktérej potozony jest teren inwestycii.
Wyznaczenie maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
w obszarze analizowanym wystepuja dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy dziatek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 0,25
do 0,54. W zwiazku z tym ustalona zostata maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,54 jako nie
zakidcajacy tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach ktdrej potozony jest teren inwestycji.
Wyznaczenie minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
w obszarze analizowanym wystepujg, dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 0,01 do 0,04.
W zwigzku z tym ustalona zostata minimaina nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,04 jako nie zakldcajacy tadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach kidrej potozony jest teren inwestycji.
Wyznaczenie udziatu powierzchni zabudowy:
w obszarze analizowanym wystepuja dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wskaznik
powierzchni zabudowy tych dziatek wynosi od 14% do 27%. W zwigzku z tym udziat powierzchni zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji w granicach linii rozgraniczajacych teren inwestycji zostat ustalony do 27% powierzchni
dziatki, jako nie zakt6cajacy tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach kiérej potozony jest teren
inwestycj.
Wyznaczenie szerokosci elewacii frontowe:
w obszarze analizowanym wystepuja budynki o szeroko$ci elewacji frontowej od 7 m do 34 m. W zwiazku z tym,
ustalono szeroko$é elewacii frontowej planowanych budynkéw od 8 m do 15 m jako wielko$¢ nawiazujgca do
wystepujacych w obszarze analizowanym budynkéw. Ustalenie takiej szerokosci elewacii frontowej planowanych
budynkéw nie zaki6ci tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w ktdrej potozona jest dziatka objeta
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.
Wyznaczenie wysokosci zabudowy:
w obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysokosci od 4 m do 10 m. W zwigzku z tym, ustalono wysokos¢
planowanych budynkéw od 6,5 m do 9 m jako wielko$¢ nie zakldcajacq tadu przestrzennego i nawiazujg do
wysokos$ci budynkéw potozonych w obszarze analizowanym.
Wyznaczenie geometrii dachu:
istniejaca zabudowa w  sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie dachami dwuspadowymi
i wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych do 45°. Dla planowanych budynkow ustalone zostaty
dachy dwuspadowe lub/i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.
Wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
w obszarze analizowanym wystepujq dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatek potozonych w obszarze analizowanym wynosi od 50% do 100%
powierzchni dziatki. W zwiazku z tym, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dia wnioskowane
inwestycji w granicach linii rozgraniczajacych teren inwestycji zostat ustalony do 50%, jako nie zakl6cajacy tadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w granicach kidrej potozony jest teren inwestycji.
Wyznaczenie minimalnej liczby miejsc do parkowania:




W ramach inwestycji, inwestor zobowigzany jest zrealizowaé odpowiednig liczbe miejsc postoju samochoddw,
wynikajacq, z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkéw komunikacyjnych i nie
mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, ktdre nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu
inwestyciji.

Ponadto:

1) istniejace uzbrojenie zapewnia wyposazenie terenu inwestycji w energig elektryczng i wode;

2) zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Staroste Wioszczowskiego inwestycja bedaca
przedmiotem wniosku potozona jest na gruncie rolnym wytworzonym z gleb [Va, IVb, V i VI klasy
bonitacyjnej. Nie wymaga on uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
0 ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 82), poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wymagajg grunty rolne potozone na glebach I-lll
klasy bonitacyjnej;

3) w sprawie analizowano nastepujace przepisy odrebne z ktérymi planowane zagospodarowanie dziatki
nie koliduje z:

a) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.); teren
planowanej inwestycji polozony jest we Wioszczowsko-Jedrzejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, a planowana inwestycja nie koliduje z zasadami w nim obowigzujacymi,

b) ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 320) - teren

. Inwestycji p03|ada posredni dostep do drogi publicznej, tj. poprzez droge wewnetrzng bedaca w
zarzadzie Gminy. Wioszczowa,

¢) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r., 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t). Dz. U. z 2024 .
poz. 1292) - teren potozony jest poza obszarami chronionymi z mocy ustawy,

d) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t). Dz. U. z 2023 r. poz. 633) - teren
pofozony jest poza terenami gorniczymi,

e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087), teren inwestycj
potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza strefami uje¢ wod,

f)  rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 . w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) - planowana inwestycja zostata
wymieniona w rozporzadzeniu jako przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 4 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o kibrym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wnioskowana inwestycja stanowi przedsiewziecia okreslonego w rozporzadzeniu Rady Ministrow

z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 1. poz. 1839). Badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), stwierdza si¢, ze przedmiotowa
inwestycja zostata zaliczona do przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywat na rodowisko. Zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 55 lit. ) tiret pierwsze do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
zalicza sig zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszaca jej infrastrukiurg nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mnigjszej niz 0,5 ha na obszarach potozonych w formach ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5,81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Teren planowanej inwestycji potozony jest we Wioszczowsko-
Jedrzejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, a wigc w formie ochrony przyrody, o kidrej mowa w art. 6 ust.
1 pkt 4 ustawy o ochronie przyrody. Z bilansu terenu wynika, Ze teren, zabudowy zajmowa¢ bedzie powierzchnig
2,0900 ha. W zwigzku z tym planowana zabudowa stanowi przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérego Burmistrz Gminy Wioszczowa w dniu 07.10.2024 r. wydat decyzje znak:
MRO0.6220.13.2024.10P3 o $érodowiskowych uwarunkowaniach, w ktdrej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na rodowisko.




Teren inwestycji potozony jest na Giéwnym Zbiorniku W6d Podziemnych GZWP Nr 408 Niecka
Miechowska (czes¢ NW), w granicach kidrego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych.

Teren objety wnioskiem znajduje sie:

1) poza obszarami wystepowania udokumentowanych zi6Z kopalin,
2) poza obszarami szczegbinego zagrozenia powodzia,

Planowana inwestycja zgodna jest z przepisami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym moze byé przedmiotem inwestycji zgodnie z wnioskiem inwestorskim o ustalenie
warunkéw zabudowy.

Cze$¢ graficzng analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 z zasobdw Starostwa
Powiatowego we Wioszczowie.

Analize sporzadzit mgr Rafat Koziel, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie
art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 .,
poz. 1130 ze zm).
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